Obec Velika Ves

Hlavni 69, Velika Ves, 250 70 Odolena Voda, IC: 43750486
tel.; 315 682 710, e-mail: ouvelikavesuprahy@seznam.cz, http://www.velikaves.eu

ZASTUPITELSTVO OBCE

NAVRH

Opatreni obecné povahy
¢. 1/2018,
kterym se vydava Gizemni opatieni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Velika Ves, jako organ obce piislusny dle ust. § 5 odst. 2) a § 6 odst. 6) pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,stavebni zakon®),

vydava

v souladu s ust. § 97, § 98 a § 99 stavebniho zakona, ust. § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&;jsi
upraveé uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, v platném znéni, a ust. § 171 a
nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,spravni rad*),
toto lizemni opatieni o stavebni uzavére (dale jen ,,0zemni opatfeni®):

Clanek 1.
Vymezeni iizemi

v

Uzemni opatieni se vymezuje podle ust. § 17 odst. 3) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi Gipravé
tizemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho tadu, v platném znéni. Uzemi, na které se
vztahuje toto tzemni opatfeni, je vymezeno celym uzemim obce Velikd Ves, tj. zahrnuje celé
katastralni izemi Velikd Ves u Prahy. Hranice tizemi, na které se vztahuje toto uzemni opatieni, je
totozna s hranici katastralniho uzemi Velikd Ves u Prahy.

Soucasti tohoto izemniho opatieni je mapovy podklad v métitku 1:5000 s vyznacenim izemi, na které
se vztahuje toto izemni opatteni.

Clanek II1.
Rozsah a obsah omezeni a zakazu stavebni ¢innosti

1. V tizemi vymezeném podle Clanku I. tohoto izemniho opatieni se zakazuje:

- provadeéni veskerych staveb ve smyslu ust. § 2 odst. 3) stavebniho zakona,

- provadéni zmén dokoncenych staveb v rozsahu ust. § 2 odst. 5) pism. a) a b) stavebniho
zakona,

- provadéni zmén v Gcelu uzivani staveb ve smyslu ust. § 126 odst. 4) stavebniho zakona v
rozsahu ust. § 2 odst. 5) pism. a) a b) stavebniho zakona a zmén staveb pied jejich
dokoncenim ve smyslu ust. § 118 stavebniho zakona.

Timto izemnim opatfenim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace.

3. Timto Gizemnim opatifenim neni dotCeno provadéni staveb, zmén staveb a zmén v ucelu uzivani
staveb, které bylo zahdjeno na zékladé povoleni, rozhodnuti, souhlasu nebo jiného opatieni
piislusného spravniho organu nebo na zékladé jiného vefejnopravniho titulu pied nabytim
ucinnosti tohoto uzemniho opatieni.
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Clanek I1I.
Vyjimky ze zakazu a omezeni stavebni ¢innosti

1. Toto Uzemni opatieni se nevztahuje na umisténi a provadéni vetfejne prospeésné stavby nové
Zelezniéni traté Praha — Drazd’any dle ZUR Stiedodeského kraje.

2. Vyjimky ze zakazii a omezeni uvedenych v Clanku II. odst. 1. tohoto izemniho opatfeni miize
podle ust. § 6 odst. 6) pism. e) a ust. § 99 odst. 3) stavebniho zékona v odtivodnénych piipadech
povolit zastupitelstvo obce Velika Ves, a to za predpokladu, ze povoleni vyjimky neohrozuje ucel
sledovany timto tuzemnim opatfenim. Proti rozhodnuti o vyjimce se podle ust. § 99 odst. 3)
stavebniho zédkona nelze odvolat.

Clanek IV.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dot¢enych organt

Podminka vyplyvajici ze stanoviska Ministerstva dopravy CR ¢&j. 758/2017-910-UPR/2 ze dne
13.12.2017:

V FeSeném vizemi sledujeme iizemni ochranu koridoru pro VPS nové traté Praha — Drdzdany, dle ZUR
Stiedoceského kraje. V soucasné dobé probiha zpracovani Studie proveditelnosti nového Zeleznic¢niho
spojeni Praha — Drazdany, ktera by méla stabilizovat vysledné reseni a slouzit jako podklad pro
zpresnéni koridoru v ZUR a zpracovani podrobnéjsich dokumentaci pro vizemni Fizeni. S ohledem na
nejisty termin zpracovani a schvaleni nového uzemniho planu Velika Ves, které je podminkou pro
ukonceni stavebni uzavéry pozadujeme, aby se stavebni uzdavéra nevztahovala na pripadnou realizaci
¢i uzemni Fizeni pro stavbu nové trati a aby tak nemohlo dojit ke znemoznéni ¢i podstatnému ztizeni
realizovatelnosti vyznamného zaméru Zeleznicni infrastruktury.

Podminka vyplyvajici z vyjadieni Spravy zeleznicni dopravni cesty, statni organizace, ¢.j.
49205/2017-SZDC-GR-026 ze dne 11.12.2017:

Z hlediska vyhledovych zameéru je sledovano vedené nové traté Praha — Drazdany, pro kterou je
v ramci ZUR Stiedoceského kraje vymezen koridor veiejné prospésné stavby. V soucasné dobé
probihd zpracovani Studie proveditelnosti nového Zeleznicniho spojeni Praha — Drazdany, ktera by
méla stabilizovat vysledné reseni a slouzit jako podklad pro zpiesnéni koridoru v ZUR a zpracovéni
podrobnéjsich dokumentaci pro uzemni Fizeni. S ohledem na nejisty termin zpracovani a schvaleni
nového uzemniho planu Velika Ves, které je podminkou pro ukonceni stavebni uzavery pozZadujeme,
aby se stavebni uzavéra nevztahovala na pripadnou realizaci ¢i uzemni Fizeni pro stavbu nové trati a
aby tak nemohlo dojit ke znemoznéni ¢i podstatnému ztiZzeni realizovatelnosti vyznamného zdméru
Zeleznicni infrastruktury.

Clanek V.
Namitky uplatnéné vici izemnimu opati‘eni

Bude doplneno podle skutecnosti.

Clanek VI.
Piipominky uplatnéné vici izemnimu opatieni

Bude doplnéno podle skutecnosti.

Clanek VIL.
Doba trvani uzemniho opati‘eni

Toto uzemni opatieni plati do doby nabyti Gi€innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydan novy
uzemni plan obce Velika Ves.

Clanek VIII.
Oduivodnéni vydani izemniho opatieni



V navaznosti na platnou pravni upravu (zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu /stavebni zakon/, ktery mj. zménil podminky pro stanovovani regulace v izemnich planech obci a
omezil platnost izemnich pland obci schvalenych piede dnem 1.1.2007 do 31.12.2020) potizuje obec
Velika Ves novy uzemni plan obce. Stavajici izemni plan obce Velika Ves, ktery byl projednavan
Vv letech 2003 az 2005 a schvalen zastupitelstvem obce Velika Ves dne 6. 4. 2005, jiz neodpovida
vyvoji vuzemi a nerespektuje poméry v uzemi, nezarucuje systémovou koncepci rozvoje celého
uzemi obce.

V navrhu nového tizemniho planu obce bude po pirehodnoceni situace a v navaznosti na stanovisko
nadfizeného spravniho organu tGzemniho planovani (Krajského ufadu Stredoceského kraje), ktery
navrh vyhodnotil jako v rozporu s ¢lankem &. 19 Politiky tizemniho rozvoje CR 2008, kdyz
hospoddrné nevyuziva zastavéné uzemi a nezajiStuje ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, pfiCemz navrhované zastavitelné plochy
presahuji rozvojové moznosti obce v realném obdobi platnosti uzemniho planu, a povazuje za
nezbytné posoudit vhodnost lokalit planované zastavby s ohledem na urbanisticky vyvoj sidla a pfitom
zabranit naruSeni stavajici koncepce a zbyte¢nému rozSifovani, vybavenosti obce, dostupnosti
technické a dopravni infrastruktury, a dalsich, navrZzeno mj. zmens$eni zastavitelnych obytnych ploch o
cca 40 % oproti stavajicimu tzemnimu planu obce a roz$ifeni kompenzacnich opatieni s ohledem na
zastavitelné plochy, které maji chranit zjm. rozmanitost a kvalitu Zivotniho prostiedi (prvky USES,
prvky VKP), zajistit prichodnost krajiny a rozsitit plochy zelen¢, tak, aby koncepce rozvoje tzemi
vychazela z realnych potieb v tizemi. 183/2006

Cilem tzemniho opatieni je v souladu sust. § 97 odst. 1) stavebniho zakona zabranit (do doby
ucinnosti nového tizemniho planu obce) stavebni ¢innosti na uzemi obce Velika Ves, ktera by mohla
ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti izemi podle pfipravovaného nového uzemniho planu obce, a to
zejména zabranit nezadoucimu a nekoncepcnimu rozvoji obce v oblasti vystavby rodinnych domi a
tim neregulovanému naristu pozadavkll na vetejnou infrastrukturu (zjm. v oblasti dodavky pitné vody
a odvadeéni a Cisténi odpadnich vod), ktera je dimenzovana na pocet obyvatel vychazejici z vystavby
solitérnich rodinnych domt.
Uctelem tzemniho opatient je:
1. vylouceni nepfijatelnych projektovych fesSeni rodinnych domii:
- domy o dvou a vice bytovych jednotkach (domy s ateliéry), jejichz bytové jednotky lze
prokazatelné€ vlastniky uzivat samostatné a které jsou tak alternativou bytového domu
- nestanovend minimalni velikost stavebnich pozemkd pro dvojdomy a tim umoznéni
déleni pozemkl
- nestanovena maximalni zastavénost stavebnich pozemku v procentech
2. ochrana Zivotniho prostiedi pfed neSetrnym zatézovanim likvidaci odpadnich vod a neSetrnym
nakladanim s podzemni vodou v souvislosti s:
- nedostate¢nou kapacitou Cistirny odpadnich vod
- nedostate¢nym tlakem pitné vody ve vodovodu
3. vylouceni vyuziti stavajiciho zastavitelného tizemi oproti zménam, které by byly v rozporu s
novym uzemnim planem a v rozporu se stanoviskem nadfizeného spravniho organu tizemniho
planovani (Krajského uradu Stredoceského kraje):
- zména vymezeni velikosti zastavitelného tzemi (novym uUzemnim planem obce je
navrzeno zmenseni zastavitelného uzemi)
- zmény ve vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch (v novém tzemnim pléanu obce jsou
nékteré stavajici plochy pro bydleni navrzeny jako plochy pro vyrobu drobnou).
Platnost uzemniho opatieni je ¢asové omezena na dobu urcitou, do doby ucinnosti nového uzemniho
planu obce, v némz budou mj. vymezeny jednozna¢né podminky a limity pro vystavbu v zastavéném
uzemi i v navrzenych zastavitelnych plochach.

Clanek I1X.
Pouceni

1. Opatfeni obecné povahy se zvefejiiuje na ufedni desce Obecniho Ufadu Velika Ves, Hlavni 69,
Velika Ves, 250 70 Odolena Voda a elektronicky na adrese http://www.velikaves.eu.



http://www.velikaves.eu/
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Opatteni obecné povahy se dorucuje vefejnou vyhlaskou.

3. Opatieni obecné povahy mnabyva v souladu sust. § 173 odst. 1) spravniho fadu ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky.

4. Proti opatfeni obecné povahy nelze v souladu s ust. § 173 odst. 2) spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

5. Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi piedpisy 1ze v souladu s ust. § 174 odst. 2) spravniho

fadu posoudit v pfezkumném fizeni.

Miroslav Jaro$ Lenka Kucerova
mistostarosta obce starostka obce

Vyvéseno na uredni desce ObU Velika Ves dne ............
Soucasné zverejnéno na elektronické uredni desce.

Sejmuto: ..............



