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NAVRH

Opatieni obecné povahy €. x/2025 obce Velika Ves,

kterym se vydava izemni opatieni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Velika Ves vydava v samostatné plsobnosti na zakladé usneseni Zastupitelstva
obce Velika Ves ze dne 11. 12. 2024 ¢. 10/21/2024 podle § 27 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”), a v souladu s § 123,§ 124 a
§ 127 a nasl. stavebniho zdkona, s § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,,spravni fad“), a s § 36 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (déle jen ,vyhlaska ¢. 157/2024
Sb.”), toto tzemni opatFeni o stavebni uzavére:

ClL 1.
Vymezeni Uzemi, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni Cinnosti

Timto Uzemnim opatfenim se vyhlaSuje stavebni uzavéra na celé Uzemi obce Velikd Ves, tj.
zahrnuje celé katastralni Uzemi Velika Ves u Prahy [777960]. Hranice Uzemi, na které se vztahuje
toto Uzemni opatfeni, je totoZna s hranici Uzemi obce Velika Ves.

Soucdsti tohoto Uzemniho opatfeni jako jeho pfiloha €. 1 je grafické vyznaceni Uzemi, pro které
se vydava toto Uzemni opatteni.

¢l .
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

Timto Uzemnim opatfenim se v Uzemnim rozsahu podle ¢l. |. zakazuje veskera stavebni ¢innost
v podobé staveb, terénnich Uprav ¢i zatizeni, bez ohledu na zdkonny reZim povolovani a na
stavebné-technické provedeni, Ucel a dobu trvani, a to véetné pfistaveb Ci ndstaveb stavajicich
staveb, pokud neni timto tzemnim opatfenim vyslovné stanoveno jinak.

UdrZovaci prace u stavajicich staveb timto Uzemnim opatfenim omezeny ani zakdzany nejsou.

Uzemnim opatfenim nejsou omezeny ani zakazany realizace vefejné prospéiné stavby dopravni
nebo technické infrastruktury a stanoveni dobyvaciho prostoru vymezené v Uzemnim
rozvojovém planu nebo v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Timto Uzemnim opatfenim neni dotéeno provadéni staveb, zmén staveb a zmén v Ucelu uzivani
staveb, které bylo zahajeno na zakladé povoleni, rozhodnuti, souhlasu nebo jiného opatreni
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pfislusného spravniho organu nebo na zadkladé jiného vefejnopravniho titulu prfed nabytim
ucinnosti tohoto Uzemniho opatreni.

Bude doplnéno.

CL. .
Dalsi podminky vyplyvajici ze stanovisek dotcenych organi

Cl. Iv.
Doba trvani omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

Toto Uzemni opatieni se vyddva na dobu do nabyti uéinnosti nového Uzemniho planu obce Velika Ves,
o jehoZ pofizeni rozhodlo Zastupitelstvo obce Velikd Ves svym usnesenim ze dne 11. 12. 2024
¢.10/21/2024, nejdéle pak na dobu 6 let od nabyti i¢innosti tohoto Uzemniho opatfeni.

Cl. v.

Stanoveni podminek pro povolovani vyjimek z tizemniho opatreni

1. Pfipadné povoleni vyjimky zdzemniho opatfeni pro konkrétni zdmér nesmi byt v rozporu
s platnou Uzemné planovaci dokumentaci, kterou je dosud platny Uzemni plan obce Velika Ves a
nadfazend uzemné planovaci dokumentace, kterou jsou Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje a Uzemni rozvojovy plan.

2. Pfi povolovani vyjimek se pfislusny organ obce Velika Ves — v soucasné dobé Zastupitelstvo obce
Velika Ves — bude fidit nasledujicimi kritérii a podminkami:

a.

C.

povolenim vyjimky nesmi byt ohroZen ucel sledovany timto Uzemnim opatienim,
ktery spociva v zachovani Uzemi vymezeném v ¢l. |. tohoto Uzemniho opatreni
a vomezeni zastavby do doby pofizeni nového Uzemniho pldnu, v ramci néhoz ma
v souladu susnesenim Zastupitelstva obce Velikd Ves ze dne 11. 12. 2024
¢.11/21/2024 dojit k vydani nového uUzemniho planu s prvky regulaéniho planu,
u néhoz maji byt zpresnény podminky prostorového usporadani, a dojit ke stanoveni
minimalni vyméry stavebnich pozemk(l, stanoveni koeficientu zastavitelnosti
a koeficientu zelené ve vybranych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti, vymezeni
maximalni vyskové hladiny zastavby, regulaci poctl bytl v jednotlivych druzich staveb
pro bydleni a vymezeni dalSich prvkd regulacniho planu za Ucelem udrzitelného
rozvoje obce;

musi byt zohlednén zejména soulad zaméru s obsahem dokumentl zpracovanych
v ramci procesu pofizovani nového uUzemniho planu (zejména sjeho navrhem),
vCetné dosazeného stavu projednani s dotéenymi organy, nadfizenym organem
uzemniho planovani, sousednimi obcemi a s verejnosti, pficemzZ se pfi posouzeni
Zadosti zohledni téZ aktudIni tzemné planovaci podklady;

Zadatel svoji Zaddost o povoleni vyjimky z Gzemniho opatfeni odlvodni.

3. Vsouladu s § 129 stavebniho zakona se proti rozhodnuti pfislusSného organu o povoleni
vyjimky nelze odvolat.



Cl. VL.
Odtivodnéni uzemniho opatfeni

1. Proces porizeni Uzemniho opatreni

O pofizeni tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére (dale jen ,Uzemni opatfeni”) rozhodlo z
vlastniho podnétu ve smyslu § 127 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona Zastupitelstvo obce Velika Ves,
jako orgéan pfislusny podle § 27 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona, a to svym usnesenim ze dne 11.
12.2024 ¢. 10/21/2024.

Nasledné Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav jako pofizovatel ve smyslu § 25 pism. e)
stavebniho zdkona (dale jen ,pofizovatel”) pfipravil navrh Uzemniho opatreni, pficemz zejména
zohlednil pozadavky, které byly formulovany ze strany Zastupitelstva obce Velikd Ves v usneseni ze
dne 11. 12. 2024 ¢. 11/21/2024, které bylo prijato v souvislosti s rozhodnutim Zastupitelstva obce
Velikad Ves ze dne 11. 12. 2024 ¢. 10/21/2024, jimz bylo podle § 27 odst. 1 pism. a) ve spojeni s § 87
odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona rozhodnuto o pofizeni Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu.

V ramci zminéného usneseni Zastupitelstva obce Velikd Ves ze dne 11. 12. 2024 ¢. 11/21/2024 tento
nejvyssi organ Uzemniho samospravného celku explicitné:

»deklaruje, Ze v rdmci nového uzemniho pldnu s prvky regulacniho hodld mj.: zpfisnit podminky
prostorového uspordddni na svém uzemi; stanovit minimdlni vyméry stavebnich pozemki pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti; stanovit koeficient zastavitelnosti a koeficient zelené
ve vybranych plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti; vymezit maximdlni vyskovou hladinu zdstavby ve
vybranych plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti; reqgulovat pocet bytu v jednotlivych druzich staveb
pro bydleni; vymezit pfipadné dalsi prvky regulacniho pldnu v ramci tzemniho pldnu; a prijmout dalsi
regulaci za uc¢elem udrZitelného rozvoje obce.”

Z hlediska cilG a ukold tzemniho planovani (srov. § 38 a § 39 stavebniho zidkona) je pak podstatné, Ze
zachovani moznosti provéreni celého uzemi obce Velika Ves (s pfipadnou zménou a Upravou stavajici
regulace) predstavuje prispévek k udrzitelnému rozvoji Uzemi tak, aby nedoslo v mezidobi pfi pripravé
nového uUzemniho planu k nekoncepénimu rozvoji Uzemi, jenz by se ndasledné ukdzal v pfikrém
rozporu se smyslem a ucelem regulace podle nového Uzemniho planu tak, jak je vymezilo
Zastupitelstvo obce Velika Ves.

Neméné duleZity je téZ mozny prispévek k ochrané prirody a krajiny a kvalitni zemédélské ptdy, ktera
dosud nebyla intenzivnéji stavebné vyuzita.

Pofizovatel zpracovany navrh Uzemniho opatfeni posléze zvefejnil vsouladu s § 127 odst. 4
stavebniho zakona pfi reflexi § 334b stavebniho zdkona, a to

e jednak za ucelem jeho pisemného projedndni s dotéenymi organy (viz ¢l. Ill. tohoto uzemniho
opatreni), které jednotlivé obeslal samostatnym ozndmenim, a to za Ucelem dohodnuti
s dotéenymi organy,

e jednak vzajmu naplnéni mozZnosti verejnosti uplatiovat pfipominky podle § 127 odst. 5
stavebniho zdkona (viz ¢l. VII. tohoto Uzemniho opatfeni).



2. K duvodim pro vydani izemniho opatfeni

Podminky pro vydani uzemniho opatfeni (o stavebni uzavére) blize vymezuje § 123 stavebniho
zdkona. Podle § 123 odst. 1 stavebniho zdkona plati: ,,Uzemnim opatfenim o stavebni uzdvére se
omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla
ztizit nebo znemozZnit jeho budouci vyuZiti podle pfipravované uzemné pldnovaci dokumentace,
jestlize bylo rozhodnuto o jejim porizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti nebo
opatreni v uzemi, jimZ se upravuje vyuZiti uzemi.”

Zakonnou podminkou pro vydani Uzemniho opatieni je tedy rozhodnuti o potizeni nového tzemniho
planu, pficemz tato podminka byla naplnéna rozhodnutim Zastupitelstva obce Velika Ves, které o
pofizeni Uzemniho planu s prvky regulacniho planu rozhodlo svym usnesenim ze dne 11. 12. 2024
¢.10/21/2024. V souvislosti s timto rozhodnutim Zastupitelstva obce Velika Ves tento nejvyssi organ
obce soucasné projevil vili ohledné toho, kam by mél novy Uzemni plan smérovat, kdyZz bylo
deklarovano, ze: ,v rdmci nového tzemniho pldanu s prvky regulacniho hodld mj.: zpfisnit podminky
prostorového uspordddni na svém uzemi; stanovit minimdlni vyméry stavebnich pozemki pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti; stanovit koeficient zastavitelnosti a koeficient zelené
ve vybranych plochdch s rozdilnym zptsobem vyuZiti; vymezit maximdlni vyskovou hladinu zdstavby ve
vybranych plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti; requlovat pocet bytu v jednotlivych druzich staveb
pro bydleni; vymezit pfipadné dalsi prvky regulacniho pldnu v ramci tzemniho pldnu; a prijmout dalsi
regulaci za uc¢elem udrZitelného rozvoje obce.”

V této souvislosti je vhodné pripomenout, Ze obec md vsoucasné dobé platny Uzemni plan
zpracovany na zakladé zadani schvaleného dne 31. 3. 2003, schvaleny obecné zavaznou vyhlaskou
usnesenim ¢. 7/2005 ze dne 6. 4. 2005, ktera nabyla Gcinnosti dne 25. 4. 2005 (dale jen téz ,platny
Uzemni plan“). Platny Uzemni plan byl zaddn a vydan pred vice nei 20 lety, a to podle regulace
obsazené ve stavebnim zdkoné ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni do 31. 12. 2005. V mezidobi pak doslo k intenzivnimu rozvoji jednak v SirSim okoli
hlavniho mésta Prahy, kdy obec Velika Ves jesté stdle tvofi soucast prazské metropolitni oblasti (viz
https://praha.eu/prazska-metropolitni-oblast), jednak k podstatnému vyvoji pravni Gpravy na Useku
verejného stavebniho prava vcetné souvisejicich slozkovych predpis (napf. na Useku prava Zivotniho
prostredi).

Je korektni uvést, Ze obec zahdjila proces vedouci k pfipravé nového uzemniho planu podle zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zidkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon 2006“). Nicméné tento proces nebyl ze strany obce dokoncen
a dokonce byl po notnou dobu prerusen, pficemz dokonceni tohoto procesu se s ohledem na zadani
tohoto Uzemniho planu poplatné dobé svého vzniku v roce 2012 za odlisné pravni Upravy jevi jako
nepraktické a neucelné. Pofizovani tohoto nového Uzemniho planu podle stavebniho zakona 2006
bylo preruseno poté, co dne 14. 1. 2015 probéhlo vefejné projednani navrhu tohoto nového
uzemniho planu, pficemz nasledné dne 10. 6. 2015 Zastupitelstvo obce Velikd Ves svym usnesenim
ze dne 10. 6. 2015 ¢. 9/8/2015 rozhodlo o pozastaveni pofizovani nového Uzemniho planu podle
stavebniho zdkona 2006 (neslo vSak o ukonéeni tohoto procesu). Nasledné pak svym usnesenim
ze dne 18. 4. 2018 ¢. 7/30/2018 rozhodlo o pokracovani v potizovani nového Gzemniho planu podle
stavebniho zdkona 2006, avSak v tomto procesu nakonec nebyly ucinény dalsi kroky redlné vedouci
k ukonceni tohoto procesu vydanim nového tzemniho planu.

Je nutné zohlednit téZ tu skutecnost, Ze obec ma zajem o vydani nového a moderniho Uzemniho
planu, ktery bude zpracovan v tzv. jednotném standardu, ktery byl zaveden s novelizaci stavebniho
zdkona 2006 a novelizaci pfislusnych provadécich pravnich predpist od 1. 1. 2023, s prvky regulacniho
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planu, coZ bylo umoZnéno aZ pravni Upravou ucinnou od 1. 1. 2018, a konecné s tim, Ze budou
zohlednény téZz podstatné aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, potaimo i
aktualizace Politicky Uzemniho rozvoje CR a také vydani Uzemniho rozvojového planu a jeho
pfipadnych aktualizaci.

Po vydani a nabyti nového Uzemniho planu pak dojde kregulaci celého Uzemi obce v souladu
s principy vyplyvajicimi mj. z vlle Zastupitelstva obce Velika Ves, kterd byla aktualné blize definovana
ve shora uvedeném usneseni. Tato nova regulace Uzemi podrobné provéfi a jednoznacné stanovi
pravidla pfipadného vyuziti jednotlivych ploch na Uzemi obce, atosrespektem a zohlednénim
aktualnich limitd v oblasti Uzemniho planovani, které z platné pravni Upravy vyplyvaji (viz napf.
regulace obsaZend v zdkoné o ochrané zemédélského pldniho fondu apod.).

Doba trvani izemniho opatteni (viz ¢l. IV. Uzemniho opatfeni) je proto ¢asové omezena pravé do doby
nabyti Ucinnosti nového Uzemniho planu, pficemzZ je zohlednén § 123 odst. 3 stavebniho zdkona,
podle néhoz je maximalni doba trvani Uzemniho opatfeni stanovena na 6 let.

Za vécny dlvod pro vydani Uzemniho opatfeni je ve smyslu § 123 odst. 1 stavebniho zakona tedy
potfeba zdkazu, resp. omezeni takové stavebni cCinnosti v ramci urceného Uzemi (viz ¢l. I. tohoto
uzemniho opatfeni), kterd by byla rozpornd snovou koncepci nového uUzemniho planu a jeho
predpokladanych regulativ(l tak, jak byly deklarovany Zastupitelstvem obce Velikd Ves. Pokud by
k vydani Uzemniho opatfeni nedoslo, je zjevné, Ze by mohlo dojit ke ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuZiti Uzemi podle pfipravované Uzemné planovaci dokumentace — nového Uzemniho
planu.

Pro toto Uzemni opatfeni je tedy podstatné, ze jakkoliv jesté nedoslo ke schvédleni zadani nového
Uuzemniho planu postupem podle stavebniho zakona, Zastupitelstvo obce Velikd Ves jiz ve svém
usneseni jednoznacné predurcilo vybrané pozadavky na novy Uzemni plan, které maji byt v rdmci
procesu provéreny, pficemz z nich vyplyva, Ze dotéenym uzemim bude celé Uzemi obce Velikad Ves.
Smyslem a ucelem nového Uzemniho planu totiz — v souladu s cili a dkoly dzemniho planovani podle
§ 38 a § 39 stavebniho zdkona — je stanoveni prvkl regulacniho planu, prehodnoceni a stanoveni a téz
i patrné povétSinou zpfisnéni podminek prostorového usporadani, stanoveni minimdlnich vymér
pozemk(l, limitace maximalni zastavitelnosti jednotlivych pozemk( a stanoveni minimalniho
koeficientu zelené, omezeni maximalni vySky zdstavby atd. Jedna se pfitom o regulativy, jejichz
dodateéné uplatnéni by po realizaci piipadné zastavby podle platného Uzemniho pldnu objektivné
nebylo mozné.

Jak jiz bylo naznaceno shora, rozhodné tedy je, Ze pokud by nyni — pfed vydanim nového tuzemniho
planu — doslo k tfeba i jen ¢astecnému stavebnimu vyuZiti a zménam na Uzemi obce Velika Ves, které
je vsoucasné dobé v urcitém stavu, naplnéni nové Uzemné planovaci regulace a nové koncepce
uzemniho planu by bylo zjevné ztizeno ¢i pfimo znemoZnéno. Pravé proto nezbylo nez vydat toto
Uzemni opatreni v Uzemi vymezeném v €. I. tohoto Uzemniho opatieni s rozsahem zakazl podle ¢l. 1.
tohoto Uzemniho opatfeni po dobu podle ¢l. IV. tohoto Uzemniho opatreni.

Ke kritériim a podminkam, které byly stanoveny pro povolovani vyjimek z izemniho opatfeni v ¢l. V.
tohoto opatreni, je vhodné uvést, Ze pripustnost povolovani vyjimek vyplyva z § 129 stavebniho
zdkona, pricemz jiz sdm stavebni zakon stanovuje, Ze povoleni vyjimky nema ohroZovat sledovany ucel
uzemniho opatfeni. Toto je tedy prvotni a Ustfedni kritérium, z néhoZz bude pfi posuzovani
(odtvodnénych) Zadosti o povoleni vyjimky z Uzemniho opatfeni vychazeno. Zaroven s ohledem
na ucel a smysl Uzemniho opatreni tak, jak jej vymezuje i toto Uzemni opatieni v souladu s § 123 odst.
1 stavebniho zidkona, je namisté reflektovat aktudlni vyvoj a stav procesu nového Uzemniho planu
k okamziku rozhodovani o povoleni vyjimky z Uzemniho opatfeni. Bez zohlednéni téchto okolnosti by



rozhodnuti o povoleni vyjimky z izemniho opatfeni vedlo k absurdnim disledkdim, nebot by Gzemni
opatreni svym zplsobem nesledovalo naplnéni svého smyslu a Géelu. Mj. za Gcelem reflexe téchto
aktudlnich okolnosti budou v ramci fizeni o povoleni vyjimky osloveni jednak kvalifikovana osoba
pofizovatele, jednak projektant nového Uzemniho planu tak, aby byl zjistén aktualni stav procesu
pripravy nového Uzemniho planu (véetné tfeba pravé aktudlnich stanovisek dotcenych organt).
NemozZnost odvolani proti rozhodnuti o povoleni vyjimky pak vyplyva pfimo z § 129 stavebniho
zadkona.

Grafickd pfiloha, kterd tvofi nedilnou pfilohu tohoto Uzemniho opatfeni jako jeho pfiloha €. 1,
odpovida pozadavkim stavebniho zakona a provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

CL. VL.
Vyporadani pripominek

Bude doplnéno.

¢L. v
Pouceni

Proti Uzemnimu opatteni o stavebni uzdvére vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
podle § 173 odst. 2 spravniho fadu opravny prostfedek.

Cl. IX.
Ucinnost

Toto Uzemni opatieni o stavebni uzavére nabyva ucinnosti dnem doruceni souvisejici verejné vyhlasky
(tj. patnactym dnem po vyvéseni).

Pfiloha €. 1 — Grafické vyznaceni Uzemi, pro které se vyddva uzemni opatreni o stavebni uzavére

Magr. Petr Kovafiik Mgr. Alexandra Vankova
starosta obce mistostarostka obce



